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TRA I COMUNI DI AMARO, 

CAVAZZO CARNICO, 
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Tel. 0433 487911 
Fax 0433 40466 
www.concatolmezzina.it 
p.e.c.: comune.tolmezzo@certgov.fvg.it 
 
 
 
 

Ufficio Comune Servizio Patrimonio 
 
 
Ref.: Ufficio Patrimonio: tel. 0433 - 487 436 / 435 / 942 
         patrimonio@comune.tolmezzo.ud.it 
 

Amaro, lì 03 novembre 2025 
 

  
BANDO PUBBLICO PER LA LOCAZIONE AD USO 

ABITATIVO DI UN ALLOGGIO COMUNALE 
SITO IN AMARO (UD) NEL  

“CONDOMINIO PIAZZA MAGGIORE” 
 

 
  

 
IL RESPONSABILE DELL’UFFICIO COMUNE SERVIZIO PATRIMONIO 

in esecuzione della determinazione n. 314 del 30.10.2025 

 

RENDE NOTO 

 

che è indetto un bando pubblico per la concessione in locazione ad uso abitativo di un appartamento 
di proprietà comunale sito in Amaro (UD) – in via Roma n. 64 - interno 24 - nel complesso 
denominato “Condominio Piazza Maggiore”.   
 
 
1. AMMINISTRAZIONE AGGIUDICATRICE:  

Comune di AMARO – via Roma n. 33 – 33020 Amaro (UD) – tel. 0433/94056 – fax 0433/94345– 
Ufficio Patrimonio – PEC: comune.amaro@certgov.fvg.it 

 

2. DESCRIZIONE IMMOBILE 

L’appartamento, che fa parte del complesso denominato “Condominio Piazza Maggiore” è posto 
al piano S 1-2 - interno 24 - distinto al N.C.E.U. del Comune di Amaro al Fg. 19, mappale 1167, 
sub. 27 – Cat. A/3, classe 2, consistenza 6 vani, superficie 119 m2, rendita € 276,72 con annessa 
autorimessa identificata con il sub 69, Cat. C6, classe U, consistenza 18 m2 - Superficie totale: 19 
m2. 
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L’appartamento fa parte di un complesso immobiliare, situato di fronte alla piazza principale del 
centro storico del Comune di Amaro, realizzato tra gli anni 80/90, le soluzioni tecnologiche in 
materia di risparmio energetico rispettano i parametri imposti dalla Legge 10/91 e le finiture 
esterne dello stesso complesso offrono un buon impatto visivo nel contesto dell’intero centro 
storico del paese. Al piano terreno sono presenti diverse attività commerciali e di servizio mentre 
ai piani superiori sono state realizzate residenze private aventi cantine e garage disposti al piano 
seminterrato. Gli appartamenti sono facilmente raggiungibili mediante un’ampia scala in marmo o 
con l’ascensore. L’ingresso comune oltre che collegare i piani principali del fabbricato porta 
anche direttamente al piano scantinato. 
L’alloggio dispone di impianto autonomo di riscaldamento con installata idonea caldaia murale 
alimentata a gas, oltre al caminetto con alimentazione a legna, ed è dotato di Attestazione di 
Prestazione Energetica. 
L’appartamento viene concesso in locazione a corpo e non a misura, nello stato di fatto, di diritto, 
di uso e conservazione in cui attualmente si trova, con le servitù attive e passive, apparenti e 
non, accessori, pertinenze e diritti di qualsiasi sorta, al canone mensile risultante 
dall’aggiudicazione.  
Non vi sarà luogo ad azione per lesione, né aumento o diminuzione di prezzo, per qualunque 
materiale, errore nella descrizione del bene posto in locazione, dovendosi intendere come 
espressamente dichiarato dal concorrente, di ben conoscere il bene nel suo valore ed in tutte le 
sue parti. E’ vietata ogni variazione d’uso non espressamente autorizzata dal Comune, nonché la 
sublocazione a terzi. 
L’appartamento potrà essere visionato dal lunedì al venerdì, previo appuntamento da fissare 
con l’Ufficio Patrimonio (telefono 0433/487436 oppure 0433/487942).  

Di seguito vengono riportate le planimetrie relative all’alloggio, con relative pertinenze, oggetto 
del presente Bando. 
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3. DISCIPLINA DEL RAPPORTO 
Il rapporto contrattuale scaturente sarà una concessione in locazione ad uso abitativo disciplinata 
dalle disposizioni del Codice Civile (art. 1571 e ss.) e dalla L. 431/1998 e succ. mod. ed int., oltre 
che nel rispetto dei criteri di ripartizione delle spese di cui alla tabella approvata con deliberazione 
giuntale n. 73 dd. 18.07.2013. 

4. DURATA LOCAZIONE: 
La locazione avrà durata di anni 4, decorrenti dalla data di stipula del contratto, rinnovabili di 
ulteriori 4 anni, ai sensi dell’art. 2 della Legge 431/1998. 

5. CANONE DI LOCAZIONE: 
Il canone mensile di locazione posto a base d’asta è pari ad € 400,00 (euro quattrocento/00) 
pari ad € 4.800,00 (euro quattromilaottocento/00) annui. 
Il canone mensile, così come determinato dall’aggiudicazione, sarà soggetto a rivalutazione 
ISTAT a partire dal secondo anno di locazione e con riferimento alla variazione dei prezzi al 
consumo registrata nel mese che sarà indicato nel contratto, nella misura del 100%. 
Si precisa che, essendo l’alloggio inserito nel complesso denominato “Condominio Piazza 
Maggiore”, l’aggiudicatario, divenuto conduttore e possessore dell’alloggio, sarà chiamato a 
concorrere alla quota di competenza relativa alle spese condominiali contabilizzate, oltre utenze 
e imposte secondo normativa vigente.  
 

6. SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE: 
Sono ammessi a partecipare esclusivamente le persone fisiche in possesso dei requisiti di 
ordine generale previsti dagli artt. 94 e 95 del D.Lgs. 36/2023, per quanto applicabili alla natura 
del presente bando, o che comunque non si trovino in situazioni che comportino la perdita o la 
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 sospensione della capacità di contrarre con la Pubblica Amministrazione; costituisce inoltre 
causa di esclusione l’esistenza di contenziosi, di qualsiasi tipo e natura, con il Comune. 

Il soggetto è ammesso a presentare l’offerta esclusivamente in rialzo rispetto al prezzo posto a 
base d’asta e, all’interno di un nucleo familiare, può presentare domanda un solo componente, 
pena l’esclusione. 

7. PROCEDURA DI AGGIUDICAZIONE: 
L’asta si terrà con il metodo dell’offerta segreta e l’aggiudicazione avverrà con il criterio del 
prezzo più alto rispetto a quello posto a base d’asta, ai sensi dell’art. 73 lett. C) del R.D. 
23.05.1924 n. 827 e successive modifiche ed integrazioni, oltre che nel rispetto dei principi del 
D.Lgs. 36/2023 e, per quanto applicabili per analogia, degli artt. 94 e 95. 
L’ alloggio verrà aggiudicato al concorrente che produrrà la miglior offerta economica rispetto al 
canone mensile posto a base d’asta e, nel caso di parità d’offerta, l’aggiudicazione avverrà 
secondo i seguenti criteri di preferenza, elencati in ordine di importanza: 
1) residenza nel Comune di Amaro;  
2) attività lavorativa nel medesimo Comune; 
3) sorteggio. 
L’offerta potrà essere presentata, a pena di esclusione, esclusivamente presentando un’offerta 
in rialzo rispetto al prezzo posto a base d’asta, avendo cura di indicare in cifre ed in lettere 
l’importo offerto. 
In caso di discordanza tra il prezzo indicato in lettere e quello in cifre, sarà considerata valida 
l’indicazione più conveniente per l’Amministrazione Comunale.  
L’aggiudicazione provvisoria sarà effettuata ad incanto unico e definitivo ed avverrà a favore del 
concorrente che avrà presentato l’offerta più elevata. 
All’aggiudicazione si potrà addivenire anche nel caso di presentazione di una sola offerta valida, 
ai sensi dell’art. 65, punto 10 del R.D. n. 827/24. 
Dell’esito della gara verrà redatto regolare verbale e verrà dichiarata l’aggiudicazione 
provvisoria a favore del migliore offerente, essendo l’aggiudicazione in via definitiva subordinata 
alla verifica in merito al contenuto delle dichiarazioni rese nella domanda di partecipazione. 
L’aggiudicazione definitiva avverrà con determinazione del Responsabile dell’Ufficio Comune 
Servizio Patrimonio. 
L’aggiudicatario è vincolato sin dalla presentazione dell’offerta, mentre gli obblighi 
dell’Amministrazione sono subordinati al perfezionamento del contratto. 
Il Comune provvederà a dare notizia all’aggiudicatario della definitiva aggiudicazione. 

8. DEPOSITO CAUZIONALE: 
A garanzia delle obbligazioni assunte con la partecipazione alla gara, ed a garanzia dei 
conseguenti adempimenti in caso di aggiudicazione, ogni concorrente dovrà costituire una 
cauzione, infruttifera, provvisoria dell’importo di € 384,00 (euro trecentottantaquattro/00) 
corrispondente al 2% circa del canone annuo posto a base di gara per la durata contrattuale (4 
anni). La stessa dovrà essere costituita tramite versamento presso la tesoreria comunale Banca 
FriulAdria, filiale di Tolmezzo – IBAN: IT90W 06230 64320 000015057967 riportando come 
causale “Bando pubblico – Locazione appartamento Condominio Piazza Maggiore” oppure 
mediante assegno bancario intestato al Comune di Amaro. Il deposito cauzionale verrà 
restituito ai concorrenti dopo la stipula del contratto di locazione con l’aggiudicatario. 
 

9. TERMINE DI PRESENTAZIONE E MODALITA’ DI REDAZIONE DELLE OFFERTE: 
Gli interessati dovranno presentare entro le ore 12,00 del giorno mercoledì 03 dicembre            
2025, a pena di esclusione, un plico sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura. Tale plico 
dovrà recare in modo chiaro, all’esterno la dicitura “NON APRIRE - “Bando pubblico – 
Locazione appartamento nel Condominio Piazza Maggiore” - le generalità del mittente e 
indirizzarlo al seguente indirizzo: Comune di Amaro, Via Roma n. 33 - 33020 Amaro. 
Il plico potrà essere consegnato a mano o spedito a mezzo posta. In ogni caso il termine 
massimo, ai fini della presentazione, è quello sopraindicato, non assumendosi 
l’Amministrazione Comunale alcuna responsabilità in merito a ritardi non imputabili ad un suo 
comportamento colposo o doloso. Le offerte, con qualsiasi mezzo pervenute, presentate 
successivamente alla scadenza del termine suddetto, anche se per cause di forza maggiore, 
non saranno ritenute valide ed i relativi concorrenti non saranno ammessi all’asta. Ai fini della 
prova del rispetto dei termini per la presentazione delle offerte farà fede il timbro della data di 
ricevimento e l’orario apposto dall’Ufficio Protocollo. 
Non saranno ammesse offerte aggiuntive o sostitutive. 

     Documenti da inserire nel plico e da presentare, pena l’irricevibilità dell’offerta: 
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  Domanda di partecipazione all’asta:  
 domanda di partecipazione all’asta e dichiarazione resa ai sensi degli artt. 37, 46 e 47 

del D.P.R. 445/2000 e tab. B del D.P.R. 642/72, sottoscritta dal dichiarante mediante 
compilazione dell’allegato A; 

La mancata sottoscrizione della domanda di partecipazione comporta l’esclusione 
dalla gara. 

 Fotocopia del documento di identità in corso di validità del sottoscrittore della domanda. 

 Ricevuta avvenuto versamento cauzione rilasciata dalla Tesoreria Comunale Banca 
FriulAdria oppure assegno bancario intestato al Comune di Amaro. La mancata 
presentazione della cauzione provvisoria comporta l’esclusione dell’offerta dalla procedura 
della gara. 

 Busta contenente l’offerta economica, controfirmata sui lembi di chiusura e sigillata con 
nastro adesivo, pena l’esclusione, e riportante l’indicazione “OFFERTA ECONOMICA”. 
L’offerta economica dovrà essere bollata (marca da bollo da € 16,00) e dovrà essere 
presentata mediante la compilazione dell’allegato B, dovrà indicare, in cifre ed in lettere, il 
prezzo offerto che dovrà essere in aumento rispetto a quello posto a base d’asta. L’offerta 
dovrà essere datata e sottoscritta dall’offerente. E’ nulla l’offerta priva di sottoscrizione. 
Non saranno ritenute valide le offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o 
che facciano riferimento ad altre offerte, nonché quelle pari all’importo a base d’asta. Le 
stesse non dovranno recare, pena di nullità, cancellazioni, aggiunte o correzioni, salvo che 
non siano espressamente approvate con postilla firmata dall’offerente. In caso di 
discordanza tra l’importo indicato in cifre e quello indicato in lettere, verrà preso in 
considerazione quello più favorevole per il Comune. 

10.  APERTURA DELLE BUSTE: 
L’apertura delle offerte avverrà il giorno venerdì 05 dicembre 2025 alle ore 10.00, in seduta 
pubblica, nella sede municipale, in Via Roma n. 33 – 33020 Amaro (UD). 

11.  STIPULA DEL CONTRATTO:  
L’aggiudicatario sarà contattato dagli Uffici comunali per la stipula del contratto di locazione 
entro trenta giorni dalla data di aggiudicazione definitiva. 
L’aggiudicatario, al momento della stipula del contratto, dovrà costituire un deposito cauzionale 
pari a due mensilità del canone di locazione iniziale. Detto deposito infruttifero e non imputabile 
in conto pigioni, verrà svincolato al termine della locazione, previa verifica dello stato dell’unità 
immobiliare e dell’osservanza, da parte del conduttore, di ogni obbligazione contrattuale  
Nel caso in cui l’aggiudicatario non sottoscriva il contratto, entro il termine suddetto, si darà 
luogo alla decadenza dell’aggiudicazione. Alla decadenza consegue l’acquisizione in danno a 
carico dell’aggiudicatario ed il Comune incamererà, a titolo di penale, il deposito cauzionale, 
senza preavviso o formalità alcuna. Si procederà quindi allo scorrimento della graduatoria, con 
aggiudicazione al secondo miglior offerente e così via fino ad esaurimento della graduatoria 
medesima.  

12.  RICHIESTA DOCUMENTI: 
Il bando di gara è disponibile presso la sede dell’Ufficio Patrimonio di via Roma 33 in Amaro, tel. 
0433/487 435-436-942 ed inoltre pubblicato all’Albo e nella home page dei Comuni di Amaro, 
Cavazzo Carnico, Tolmezzo e Verzegnis facenti parte della Gestione Associata: 
www.comune.amaro.ud.it.; www.comune.cavazzocarnico.ud.it; www.comune.tolmezzo.ud.it; 
www.comune.verzegnis.ud.it; 

13.  PRESCRIZIONI GENERALI: 
Il recapito del plico contenente l’offerta ed i documenti, rimane ad esclusivo rischio del mittente 
qualora, per qualsiasi motivo, non giungesse a destinazione nel termine stabilito. Nessun 
rilievo avrà la data di spedizione del plico contenente l’offerta. Non si darà corso all’apertura 
del plico che risulti pervenuto oltre il termine fissato nel presente bando o che risulti pervenuto 
in modo non conforme a quanto indicato nel bando stesso. 
Potrà essere causa di esclusione la mancanza, incompletezza o irregolarità di uno dei 
documenti richiesti, in quanto il Comune si riserva la facoltà di poter chiedere di sanare le 
irregolarità riscontrate, se meramente formali e/o di compilazione. Parimenti potrà farsi luogo 
all’esclusione della gara per il fatto che la documentazione richiesta non sia contenuta, 
esattamente come indicato, nelle due buste separate, ovvero che queste non siano state 
debitamente chiuse. 
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 Non sarà valida, inoltre, alcuna offerta pervenuta o presentata oltre il termine di cui al punto 8) 
del presente bando di gara, anche se sostitutiva rispetto ad altre precedenti e non sarà 
consentita in sede di apertura delle buste la presentazione di alcuna offerta. 

14. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI: 
I dati personali saranno trattati nel rispetto del Regolamento UE 2016/679 (GDPR) e del D.Lgs. 
20 giugno 2003, n. 196 e s.m.i. “Codice in materia di protezione dei dati personali”, secondo i 
principi di correttezza, liceità, trasparenza e di tutela della riservatezza e dei diritti.  
Al presente avviso viene allegata apposita informativa in materia di trattamento dati (V. all. C). 
 

15.   FORO COMPETENTE 
Il foro di Udine sarà competente in via esclusiva a dirimere ogni controversia in sede civile, 
inerente all’applicazione delle clausole del presente bando. 
 

16.  DISPOSIZIONI FINALI:  
Ai sensi della Legge 241/1990 si informa che il Responsabile del Procedimento in oggetto 
nonché Responsabile del Servizio competente è la dott.ssa Barbara Fachin tel. 0433 487942 – 
e-mail: barbara.fachin@comune.tolmezzo.ud.it. 
 
L’Amministrazione Comunale si riserva in ogni caso la facoltà di non aggiudicare la gara, senza 
che ciò possa comportare pretese da parte dei partecipanti. 
Per quanto non espressamente previsto nel presente bando, si farà riferimento alle Leggi ed ai 
Regolamenti comunali in vigore. 
 
 
 

 Il Responsabile dell’Ufficio Comune 
 Servizio Patrimonio 

Dott.ssa Barbara Fachin 
Documento informatico sottoscritto digitalmente 

ai sensi degli artt. 20 e 21 del D.Lgs. 82/2005 e s.m.i. 
 
 
 
 
 
 
Allegati: 
A. Modulo domanda di partecipazione; 
B. Modulo offerta economica; 
C. Informativa Privacy. 
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